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Asjadigusseaduse ja asjabigusseaduse rakendamise seaduse
muutmise seaduse eelndu (eluasemelaenude refinantseerimisel
notariaalse tdestamise kaotamine)

Justiits- ja Digiministeerium edastas 27.06.2025 Finantsinspektsioonile (edaspidi ka Fl) arvamuse
avaldamiseks asjadigusseaduse ja asjadigusseaduse rakendamise seaduse muutmise seaduse
eelndu (edaspidi Eelndu). Kéesolevaga esitame oma seisukohad Eelndule.

Eelnbu § 1

1. Kavandatava AOS § 346 I6ike 3 punkt 3 séatestab, et notariaalse tdestamise vorminduet ei
kohaldata muu hulgas juhul kui on téidetud tingimus, et tagatiskokkulepe sdlmitakse hiipoteegi
Uleandmise kokkuleppega samal ajal. Palume kaaluda nimetatud punkti valjajatmist Eelndust.
Kuigi seletuskirjas on nimetatud néue selgitatud labi kliendikaitse, jadb siiski selle koormava
piirangu vajadus arusaamatuks ja ebaselgeks, st mis on ikkagi selle tingimuse tapne sisu ja
eesmark ning mis on see lisandvaartus, mida sellise piiranguga soovitakse saavutada.

2. Tuleks taiendavalt kaaluda ettepanekut, et notariaalse t6estamise ndue ei rakendu ka neil
juhtudel, kui eluasemelaenu refinantseerimisel soovitakse hiipoteeki vahendada.

Eelndu 8§ 2

1. EelnBu seletuskirja kohaselt peaksid Finantsinspektsioon ja Eesti Pank jarelhindama
eluasemelaenu refinantseerimise notariaalse tdestamise nBude kaotamist tervikuna, st nii
hiipoteegi Gleandmise tehingu (2023.a muudatus) kui ka tagatiskokkuleppe puhul (kavandatav
muudatus). Juhime tahelepanu, et Finantsinspektsioon ja Eesti Pank saavad hindamist
teostada vaid oma padevuse piires, mistdttu on jarelhindamist nimetatud asutustel vdimalik
teha vaid Eelnduga kavandatavate refinantseerimistehingute tagatiskokkulepete osas. 2023.
aastal jdustunud muudatuse moéju hindamiseks Finantsinspektsioonil ja Eesti Pangal padevus
ning vajalikud andmed puuduvad, seetbttu tuleb jarelhindamise ulatust piirata
tagatiskokkulepetega ehk Eelndu muudatusettepaneku valguses.

Eelnevast tulenevalt teeme ettepaneku asjadigusseaduse rakendamise seadusesse lisatav 8§
24 sbnastada jargmiselt:
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»§ 24*. Eluasemelaenu refinantseerimisel tagatiskokkulepetele notariaalse téestamise
ndéude kaotamise jarelhindamine

Eesti Pank ja Finantsinspektsioon anallisivad hiljemalt 2028. aasta 31. detsembriks
eluasemelaenu refinantseerimisel tagatiskokkulepetele notariaalse tdestamise ndude
kaotamise mdoju ja tulemuslikkust.”.
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